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1 INQUADRAMENTO GENERALE 

L’area individuata per l’ampliamento del nuovo Istituto Superiore “S. d’Arzo”, indirizzo 

grafico, è situata nella parte nord del centro abitato di Sant’Ilario d’Enza, nelle 

immediate vicinanze della stazione ferroviaria, accessibile dalle vie Gramsci e Togliatti. 

L’ampliamento   dell’Istituto   Superiore   consiste   nella   realizzazione   di   un   

nuovo   ed   autonomo edificio rispetto a quello attualmente in funzione, sito sempre a 

Sant’Ilario d’Enza, nella centrale via Roma e che ad oggi presenta problemi di fruibilità 

degli spazi tali da non ritenere economicamente conveniente un suo adeguamento 

funzionale e strutturale. 

L’area per la nuova scuola, è stata  acquisita dal Comune di Sant’Ilario d’Enza 

nell’ambito di un accordo   urbanistico   con   i   privati,   sottoscritto,   ai   sensi   

dell’art.18   della   LR   20/2000,   per   la riqualificazione dell’ambito urbano 

denominato “Ex Europa”. 
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L’area ha un estensione complessiva di 8.500 mq ed è catastalmente individuata al 

foglio 6 mappali n.419, 422, 426 e foglio 2 mappale n.364. Ad oggi si presenta in 

parte come area industriale dismessa e in parte come area verde mai urbanizzata. 
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2 PSC – PIANO STRUTTURALE COMUNALE 

Previsioni urbanistiche del Piano Strutturale Comunale vigente, approvato   con   

deliberazione   di   C.C.   n.   9   del 20/03/2015. 

 

Il   vigente   piano   strutturale   comunale   (PSC),   approvato   con   deliberazione   

di   C.C.   n.   9   del 20/03/2015,  prevede, nella zona nord del capoluogo, in 

prossimità della stazione ferroviaria, un ambito   da   riqualificare,   già   inserito   nel   

Piano   regolatore   generale   previgente(PRG),   per   usi residenziali, terziari, e in 

cui collocare la nuova sede dell’Istituto superiore d’Arzo – indirizzo tecnico-

professionale “Grafica e Comunicazione” e “Produzioni impresa e grafica”, attualmente 

ospitato in un edificio posto in Sant’Ilario d’Enza alla via Roma n. 10, non più 

rispondente alle attuali esigenze soprattutto in termini di funzionalità e disponibilità di 

adeguati spazi per la didattica; 

La suddetta collocazione del nuovo istituto scolastico risulta coerente con i criteri 

localizzativi del piano   territoriale   di   coordinamento   della   Provincia   di   Reggio   

Emilia   (PTCP)   e   con   la Programmazione territoriale dell’offerta di istruzione della 

scuola secondaria di secondo grado (DGP n. 64 del 09.03.2010 e n. 365 del 

21.12.2010); 

La Provincia di Reggio Emilia ha espresso parere favorevole in sede di definizione del 

piano strutturale comunale sopracitato (Decreto Presidente della Provincia di Reggio 

Emilia n.94 del 21/11/2014) precisando che, trattandosi di trasferimento di 

un’attrezzatura già esistente, non risulta necessaria   la   conclusione   di   uno   

specifico  accordo   territoriale   così   come   previsto   dalla   L.R. 20/2000, art. A-

24; 

Per la realizzazione del nuovo istituto è stato sottoscritto un Protocollo d’Intesa tra il 

Comune di Sant’Ilario  d’Enza e la Provincia di Reggio  Emilia, approvato con 

deliberazione di Consiglio Comunale n. 60 del 13 dicembre 2017 e finalizzato a 

stabilire gli impegni delle parti in ordine alla realizzazione dell’Istituto d’Arzo; 
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La Variante specifica al PTCP di Reggio Emilia, adottata dal Consiglio provinciale con 

atto n. 2 del 15.2.2018, ha recepito il richiamato Protocollo d’Intesa inserendo nell’art. 

14,comma 13, delle Norme del PTCP il “potenziamento delle attrezzature per 

l’istruzione superiore all’obbligo nel centro integrativo di Sant’Ilario d’Enza, 

favorendone l’accessibilità al TPL sia su gomma che su ferro”; 

Ai sensi della L.R. 20/2000 l’ambito in oggetto si doveva attuare attraverso 

l’inserimento nel piano operativo comunale (POC), previa sottoscrizione di accordo coi 

privati ex art 18 della LR n. 520/2000 e dell’art. 11 della Legge 241/1990, e 

successiva presentazione e approvazione di piano attuativo (PUA); 

L’Art. 20 comma 4 del PSC vigente prevede che ”....l’inserimento dell’edificio 

scolastico, previsto dal PRG previgente e confermato dal PSC e coerente con i criteri 

localizzativi del PTCP, comporta la necessità di modifiche alla disciplina urbanistica 

prevista dal PRG previgente” e “il POC, fermo restando   i   diritti   edificatori   del   

PRG   previgente,   dovrà   valutare   eventuali   trasferimenti   di edificabilità e 

funzioni all’esterno dell’ambito …” 

 

Sulla  base  della  nuova   legge   urbanistica  Regionale   n.   24/2017  e  come   

definito  con  delibera d’indirizzo ai sensi dell’art.4, approvata dal consiglio Comunale 

di Sant’Ilario d’Enza (delibera consiglio n.47 del 28/09/2018) l’ambito si attua 

attraverso la procedura dell’“Accordo Operativo” ai seni dell’art.38. 

Con atto autenticato dal notaio Dott. Enrico Bigi  in data 12/12/2018 rep.n. 

117320/39567 è stato sottoscritto l’accordo con i privati  ai sensi dell’art. 18 della LR 

20/2000 nel quale tra le altre cose è stata prevista la suddetta cessione dell’area per 

la scuola e la modalità di attuazione dell’intervento urbanistico mediante accordo 

operativo. 

L’area per la scuola è stata acquisita dal Comune di Sant’Ilario d’Enza con atto di 

cessione gratuita stipulato in data 8/05/2019 dal notaio dott. Enrico Bigi. 
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Elaborato 2 - PSC - carta della zonizzazione acustica
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Elaborato 3- PSC - Schema di Assetto Territoriale
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Elaborato 6 - PSC - Carta di Piano 
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Elaborato 7 - PSC - Carta dei Vincoli 

3 RUE – REGOLAMENTO URBANISTICO EDILIZIO 

L’ambito in oggetto è classificato dal PSC come “Zone polifunzionali (ambito da 

riqualificare)” (art. 20 comma 4) e dal RUE come “ambiti urbani da riqualificare – 

contesti polifunzionali (art. 18 comma 6); in considerazione del fatto che nell’area 

insistono fabbricati industriali dismessi. 

 

Estratto da  NORME – PARTE I 

….. 

CAPO 3  Territorio urbano  

Art.17 - territorio urbano  

….. 

5.  Il  RUE  disciplina  gli  interventi  edilizi  diretti  previsti  nelle  spine  urbane  

centrali,  negli  ambiti consolidati  prevalentemente  residenziali,  negli  ambiti  

specializzati  per  attività  produttive prevalentemente  manifatturiere  di  interesse  

comunale  e  negli  insediamenti  commerciali  di competenza  comunale.  Il  RUE  

disciplina  inoltre  gli  interventi  ammissibili  nella  fase  transitoria  di assenza del 

POC nelle aree da assoggettare a PUA in conformità alle disposizioni del PSC (artt.15 e 

20 delle Norme del PSC). 

 

CAPO  3.1  ambiti  urbani  consolidati  e  ambiti  urbani  da  riqualificare  

destinati  a  residenza  e funzioni connesse  

 Art.18 –disciplina urbanistica nelle spine urbane centrali 

…… 

6.  i  tessuti  urbani  polifunzionali  (P)  sono  le  parti  urbane  interessate 

storicamente  o programmaticamente da un’alta concentrazione di funzioni di 

interesse urbano e nelle quali il piano prefigura la potenziale capacità di risposta in 
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tempi successivi al modificarsi delle esigenze sociali attraverso il recepimento di nuove 

funzioni e servizi.  

Usi ammessi: attività ricettive e strutture complementari (ristoranti, sale congressi, 

ecc.), attività commerciali (negozi di vicinato; strutture di vendita medio-piccole 

limitatamente a quelle esistenti o già  previste  alla  data  di  adozione  del  RUE),  

esercizi  pubblici,  artigianato  di  servizio,  laboratori artigianali di ridotte dimensioni, 

uffici e studi professionali, attività finanziarie e assicurative, sedi di associazioni per 

attività di carattere sociale, socio-sanitario, culturale, ricreativo e sportivo, sedi di 

partiti,  organizzazioni  sindacali,  ordini  professionali,  locali  di  ritrovo  e  per  lo  

spettacolo,  spazi  di aggregazione; attrezzature (scolastiche, di interesse comune, 

sportive relativamente ad attività da svolgersi  in  luoghi  chiusi)  di  livello  comunale  

o  sovracomunale,  residenze  collettive,  residenze limitatamente alla Su residenziale 

presente o già programmata.  

Interventi ammessi:  

•  nelle  zone  polifunzionali  storicamente  consolidate:  mutamento  degli  usi  

attuali;  manutenzione ordinaria,  manutenzione  straordinaria,  ristrutturazione  

edilizia  che  non  comporti  preventiva demolizione  e  non  comporti  aumento  del  

volume  lordo  o  altezze  che  superino  le  altezze preesistenti; compete al POC 

definire, in conformità all’art. 20, comma 4, delle Norme del PSC, usi o interventi che 

esulino dalla prescrizioni del RUE;   

•  nella  zona  polifunzionale  adiacente  alla  stazione  ferroviaria  (ambito  

da  riqualificare),  zona assoggettato dal PRG previgente a ristrutturazione 

urbanistica per funzioni residenziali/direzionali attraverso piano 

particolareggiato inserito nel secondo PPA, si applicano le disposizioni 

dell’art. 20, comma 4, delle Norme PSC;  

• nella zona polifunzionale (ambito da riqualificare) comprendente l’edificio esistente 

in adiacenza alla  linea  ferroviaria,  utilizzabile  per  gli  usi  elencati  al  punto  

precedente  (usi  ammessi)  purchè compatibili col clima acustico della zona, si 

applicano le disposizioni dell’art. 20, comma 4, delle  

Norme del PSC.  
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Elaborato 2 - RUE - Zonizzazione  

 


